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Formanden Bjarne S. Hansen bgd velkommen til mgdet.

1. Organisationen Lejerbo Gentofte S157

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Bestyrelsen for Lejerbo Gentofte og de tilknyttede afdelinger bestar af falgende medlemmer:

Bjarne S. Hansen Formand Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2020
Leif Hansen Neestformand Valgt af beboerne indtil 2020

Kirsten Wulf Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2019

Anne-Lise Pfeiffer Suppleant Suppleant for Leif Hansen

Susan Britt Kristensen  Suppleant Suppleant for Kirsten Wulf

Bestyrelsen tog redeggarelsen til efterretning.
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1.2. Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Gentofte har ret til at udpege 2 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo.

P& organisationsbestyrelsesmgdet den 27. februar 2018 valgtes Anne Lise Pfeiffer og Susan Britt Kristensen
med Leif Hansen som suppleant.

Af administrationsorganisationens vedtaegter fremgar det, at kun medlemmer af organisationsbestyrelsen kan
udpeges som repreesentanter.

Leif Hansen oplyste, at Susan Britt Kristensen er udtradt af afdelingsbestyrelsen grundet arbejdspres.

Bestyrelsen udpegede Leif Hansen og Elisabeth Schiller til at repreesentere organisationen pa
landsrepreesentantskabsmadet i administrationsorganisationen Lejerbo.

1.3. Meddelelser fra formanden

Bjarne S. Hansen omtalte invitationen til lagkagearrangement den 14. marts i anledning af
administrationsorganisationens 75-ars jubileeumsdag og omtalte en henvendelse fra Mogens Geertz.

1.4. Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Fra administrationsorganisationens hovedbestyrelses arbejde omtalt Bjarne S. Hansen iseer arbejdet i
hovedbestyrelsens visionsudvalg og de mange udfordringer, der var i arbejdet. Herudover omtaltes udkast til
regnskab for administrationsorganisationen, som sa lovende ud.

1.5. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 369.937 kr., hvoraf de stgrste poster udggeres af
henleeggelse af afdelingens bidrag pa 154.178 kr. og udgifter til forretningsfarelse pa 103.194 kr.

Arets resultat er et underskud p& 8.847 kr., der er overfart til organisationens arbejdskapital, som herefter har
et indestadende p& 25.766 kr.

Dispositionsfonden har et indestdende pa balancetidspunktet pa 156.872 kr.
Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018.

1.6. Revisionsprotokollat

Revisor har ikke gjort seerlige bemaerkninger om organisationens regnskab.

Bestyrelsen tog revisors indfgrsel i protokollen til efterretning.

1.7. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Budgettet for perioden balancerer med indtaegter og udgifter pa 387 tkr.
Der er afsat 2 tkr. til bestyrelsesvederlag, 107 tkr. til forretningsfarelse og 202 tkr. til henlaeggelse til
dispositionsfond.

Organisationen vil i 2018/2019 pabegynde tilbagebetaling af lanet pa kr. 800.000 til Lejerbo, sa organisationens
dispositionsfond igen kommer under minimumsgreensen, og afdelingen ikke skal stoppe indbetalingen til
denne.

Bestyrelsen godkendte budgettet.
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1.8. Godkendelse af udbetaling af vederlag oq tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtgarelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer er der i
budgettet for indeveerende &r afsat kr. 2.000 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der ikke udbetales vederlag, og at tabt arbejdsfortjeneste ikke deekkes.

Bestyrelsen stadfsestede beslutningen om, at der ikke udbetales vederlag samt at tabt
arbejdsfortjeneste ikke deekkes.

1.9. Orientering om udlejningsforhold

Udlejningssituationen
Generelt er udlejningssituationen god og uproblematisk.
Der sendes i gennemsnit ca. 20 tilbud for at opna genudlejning.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang pga. udlejningsvanskeligheder i aret 2018.

Ventelisten til familieboliger i afd. 156-0, Tveerbommen, den 15.02.2019 var der 227 ansggere.
Ansggernes gnsker fremgar af bilaget.

Fraflytningsprocenten afdeling 156-0, Tveerbommen:
Familieboliger 2015 2016 2017 2018

Fraflytninger i % 0 3,70 0 7,41

Fraflytningsprocenter for hele Lejerbo for kalenderaret 2016 er 10,66, 2017 er 10,61 og 2018 er pa 11,1.
1 lejer er fraflyttet far fogedforretning blev gennemfart.

Venteliste til familieboligerne er pr. 15.02.2019 pa 227 ansggere.
Deres gnsker er saledes:

Afdeling |Vente I bero |2rum |3 rum 4rum |5rum @nsker i alt Ansggninger i alt
1560 Ekstern 88 120 112 81 401 170
1560 Ekstern | X 25 44 29 13 111 53
1560 Intern 1 1 1 1 4 3
1560 Intern X 1 1 1 0 3 1
115 166 143 95 519

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.10. Orientering om styringsdialogmgde

Der afholdtes styringsdialogm@de med Gentofte Kommune den 11. november 2018. P4 madet blev
boligorganisationens styringsrapport gennemgaet, og kommunen bed seerligt maerke i, at organisationen har et
stort effektiviseringspotentiale set i forhold til lignende afdelinger i kommunen og regionen i gvrigt. Der er fokus
pa effektiviseringer i organisationen, bl.a. er der siden opggrelsestidspunktet indgaet driftsfeellesskab med
afdelingerne i Lejerbo Lyngby, hvilket kommunen tog til efterretning. Dertil har Lejerbo haft forsikringsaftaler i
udbud, hvorved der er opnet store besparelser.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.11. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkeds Feriefonden
Administrationen har udsendt nedenstaende mail til alle organisationsbestyrelser omkring Feriefonden:
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"Keere organisationsbestyrelser

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers ikke ville
have haft mulighed for at komme pé ferie. Der har sidste ar veeret mere end 350 deltagere pa ferierne, som har
fundet sted bade pa Sjeelland og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietiloud. Midlerne ma dog ikke anvendes
til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene. Den udgift deles de
boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen om at daekke. Konkret
er der for organisationernes vedkommende tale om en udgift pA max 325 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra
samme boligorganisation af sted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.250 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos familieferie, vil vi
bede om, at | giver besked til Jeanette Gade Brandstrup pa jgb@lejerbo.dk senest fredag den 1. marts,
Jeanette koordinerer ferietilbuddet i ar og skal derfor vide, om der er beboere, vi ma sige nej til, fordi
organisationen ikke gnsker at stgtte tilbuddet.”

Bestyrelsen besluttede at lade organisationen betale for administration af egne beboeres eventuelle
deltagelse i familieferien af organisationens arbejdskapital.

1.12. Eventuel etablering af servicecenter i Forvaltning Storkgbenhavn

Pa et mgde for formaendene for de organisationer, der betjenes af Forvaltning Storkgbenhavn praesenteredes
et forslag om etablering af driftscenter til betjening af beboere og funktionaerer i organisationer og afdelinger.

| de omrader, som administreres af Forvaltning Stork@benhavn er der i fire omrader etableret ejendomskontorer
med ansaettelse af HK-uddannet personale til at understgtte den administrative del af det arbejde, der foregar
pa ejendomskontorerne.

Forslaget tog som udgangspunkt, at samle disse kontorfunktioneerer pa et centralt sted og herfra lade dem
foretage farste bearbejdning af beboerhenvendelser, tastning af indkgbsordrer og forberedelse af betaling af
fakturaer. Senere kunne man overveje at flytte en del af opgaverne vedrgrende fraflytningssyn over til en saddan
funktion — f. eks. indlevering af rekommanderede breve, arkivering af materiale fra syn mm.

Hensigten med denne centralisering skulle i farste led veere, at sikre et fornuftigt arbejdsmiljg for de fire
medarbejdere — de er ofte alene og skal undertiden ekspedere beboere, der er ophidsede. Derudover vil det
stgtte udfarelsen af en reekke af de administrative opgaver pa ejendomskontoret, som udfgres af varmemestre,
der ikke er specielt uddannede hertil og som herved vil kunne friggres til andre arbejdsopgaver.

Samtidig vil vi med et sadant driftscenter abne for beboerhenvendelser i hele den normale arbejdstid, hvor
beboernes mulighed i dag for at komme i forbindelse med ejendomskontoret er begraenset til f& og korte
perioder hver uge, hvor det kan veere sveert for almindelige beboere at komme igennem. Endelig er det
overvejet at indga aftale med et serviceselskab, som vil kunne besvare beboerhenvendelser udenfor normal
arbejdstid.

Det er ikke tanken, at ordningen skal fritage varmemestrene for handtering af beboerhenvendelser eller fierne
dem fra deres "naeromrader”, men hensigten er at fritage dem for en reekke administrative arbejdsopgaver og
frigive mere tid til arbejde i de grgnne omrader og udfarelse af beboerservice.

Efter en kortere drgftelse vedtog bestyrelsen at tilslutte sig en sadan ordning safremt den matte blive
etableret..
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1.13. Orientering om demensegnede plejeboliger

| efteraret 2017 tradte en ny bekendtgarelsen om maerkning af demensegnede plejeboliger i kraft. Maerkningen
skulle veere foretaget senest 31. december 2017, sa det burde egentlig allerede veere sket alle steder.

Bekendtggrelsen fastsaetter retningslinjer for maerkning af plejeboliger, herunder almene plejeboliger, med det
formal, at man fremover skal kunne vurdere p& hvilke punkter en given plejebolig er demensegnet.
Meerkningen vedrgrer kun plejeboligernes fysiske rammer og ikke selve plejen. Det er plejecenteret selv i
samarbejde med kommunen, som skal foretage den ngdvendige meerkning. Hvis kommunen gnsker, at vi
hjeelper med processen, gar vi selvfglgelig det.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.14. Orientering om digital kommunikation

| december blev lejelovgivningen aendret, sdledes at vi nu fremover vil kunne veelge at anvende digital
kommunikation i vores lejeforhold. Opsigelser og pakravsskrivelser skal dog fortsat sendes pa traditionel vis —
med brev. Man kan heller ikke bruge digital kommunikation i forhold til lejere, som er fritaget for Offentlig Digital
Post.

Loven tradte i kraft den 1. januar 2018 for nye lejemal og treeder i kraft den 1. januar 2019 for eksisterende
lejemal.

| Lejerbo arbejder vi med at identificere den bedst egnede lgsning til at understgtte vores digitale
kommunikation. Det kan for eksempel veere e-boks eller Mit Lejerbo (den profil, som bade boligsggende,
beboere og beboerdemokrater har pa Lejerbos hjemmesider). Men det er givet, at vi skal udvikle og investere i
den digitale kommunikation. For den digitale kommunikation vil pa den ene side vil kunne spare ressourcer i
forhold til masseudsendelser som varslinger, varmeregnskaber, lejekontrakter mv. Og pa den anden side vil
den give vores beboere og boligsggende den fordel, at de altid vil kunne finde de dokumenter, vi har sendt til
dem.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.15. Orientering om hvidvaskloven

Advokatvirksomheder er i henhold til Hvidvaskloven forpligtet til at indhente og opbevare dokumentation for
klientens identitet.

Det betyder i praksis, at advokater typisk vil anmode om at f& forevist klientens pas, karekort eller lignende og
tage en kopi heraf. Er klienten en virksomhed, f.eks. et selskab, skal virksomhedens ejer- og kontrolstruktur
fastleegges, og de reelle ejere skal identificeres. | forhold til Lejerbo skal der indhentes flg. oplysninger:

o for vores organisationer, organisationsbestyrelsen
o for administrationsselskabet, hovedbestyrelsen og dem der kan tegne

Vi kan derfor komme ud for at skulle bede jer om dokumentation for at | ’er jer selv’.

Vi har pt. faet ganske fa henvendelser om det, men vil fglge omradet ngije.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2. Afdelingerne under Lejerbo Gentofte S157
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2.1.Seerligt om afdelingens driftsregnskab for perioden

Afdelingens resultatopggrelse slutter med overskud, der er henlagt til afdelingens konto 407, opsamlet resultat.

Saldo Revisions-bemaerkninger
Afdeling Resultat Anvendelse 407 Henleeggelser
156-0 7,572 4Tg7k°”t° 110.946 3.503.978 Ingen

Tveerbommen

Regnskabet har veeret forelagt for afdelingsmgdet til godkendelse og er godkendt her.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for organisationens afdeling.

2.2.Revisionsprotokollat

Der er ikke fremheevet seerlige forhold i revisionsprotokollatet.
Bestyrelsen tog revisionsprotokollatet til efterretning.

2.3.Godkendelse af budgetter for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Nedenstaende er et uddrag af det udsendte afdelingsbudget og viser lejeregulering i afdelingen for den
kommende periode.

Geeldende Kommende | Z£ndring | £ndring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm2 | %
156-0 Tveaerbommen Familiebolig 827,64 836,42 8,78 1,06 %
_ AEndring Godkendt Modtaget referat af Bemaerkninger
Afdeling afdelingsmgde  afdelingsmade
1,06 % Ja Ja Jgede
156-0 henleeggelser

Tveerbommen

Bestyrelsen godkendte afdelingens driftsbudget for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020.

2.4.Seerligt om driften i afdeling 156 Tveerbommen

Haveprojektet er gaet i gang, og herunder ogsa belysningen pa udearealerne. Nye lamper er bestilt. | vaskeriet
er der installeret to nye vaskemaskiner og ny tarretumbler. Sikring af opgangsdgre og keelderdgre med ekstra
metalskinne er i gang. Mht. henvendelsen til naboen vedr. opretning og fremtidig vedligeholdelse og snerydning
af IKEA-stien, s& har naboen netop svaret og afvist vores henvendelse med henvisning til, at kommunen
tilsyneladende tager fejl mht. stiens status som privat feellesvej. Sagen er nu givet videre til Lejerbos jurister, s&
det kan afklares, hvor afdelingen star. Udbedringen af altangulvene er der fortsat tvist om. Entreprengren har
afvist reklamationen. Radgiver fastholder ud fra den argumentation, at der ikke er foretaget kvalitetssikring i
form af fugtmalinger inden pafgring af membran. Efter seneste skrivelse fra radgiver til entreprengr har vi ikke
hgrt noget, men falger naturligvis op.

Der arbejdes efter vedligeholdelsesplanen i gvrigt.
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Bestyrelsen tog redeggrelsen til efterretning og talte herudover om en henvendelse fra naboen om den
fremtidige vedligeholdelse af "IKEA-stien”. Naboen gnsker ikke at bidrage til vedligeholdelsen, men
anvender den som indkgrsel til sin egen matrikel.

Efter en droftelse af sagen besluttede bestyrelsen at bede en ekstern advokat om at se naermere pa
sagen med henblik pa at f& vurderet om det vil vaere muligt at fa naboen til at bidrage til
vedligeholdelsesomkostningerne.

3. Eventuelt

Intet at refererer.

Mgdet haevet.

Dato: / 2019 Dato: / 2019

Formand, Bjarne S. Hansen Dirigent, Esben Nielsen
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