LEJERBO GENTOFTE 16. MAJ 2022

Deltagere: Formand Bjarne Scheffel Hansen, naestformand Leif Hansen, bestyrelsesmedlem
Elisabeth Schiller

Fra administrationen deltog Susanne K. Jensen (ref.)

Afbud: Suppleant Afaf Al-Sayegh

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE

Mandag, den 16. maj 2022, kl. 13:00
(NB! nyt tidspunkt ift. tidligere udmeldt)

Med fglgende dagsorden:

1)

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.
1.5.4.
1.5.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.
1.10.
1.11.
1.12.
2)
2.1.
2.2.
2.3.
3)

Organisationen Lejerbo Gentofte ST57 .......oooiiiiiii i 239
Orientering om bestyrelsesforhold ..o 239
Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab...........cccccoeeeeeiiiiinennnnn. 239
Meddelelser fra formanden............oooi oo 239
Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse. ... 240
Meddelelser fra adminiStrationen ..........coociiiiiiiiiii e e 240
Orientering om politiske aftaler om nybyggeri 0g renoveringer.........ccocceeveeeiieeesneennen. 240
Forbrugsopgarelser pa Mit LEJEIDO0 .......cooiiiiieiieiie it 240
Udsendelse af materiale til M@Aer. ..o 241
Politisk aftale andrer UdIEJNINGEN ........ocuuiii i 241
Orientering fra styringsdialogmade den 9. februar 2022............ccccceeeeeeeeeciee e 242
Orientering om udlejningSfOrNOId...........coo i 242
Orientering om "sager” i organiSatioNEN ...........cccuuiiiiiiiiie et 243
Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 01/01 2021 til 31/12 2021 ....... 243
Godkendelse af revisionsprotokollat .............cooiiiiiiiii e 243
Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023............... 244
Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjeneste........ccoeccvieeeinennnn. 244
Godkendelse af handtering af handicapparkeringspladser..........ccococveiiiiieiiieeenieenen. 244
Afdelingen under Lejerbo Gentofte .........cooiiiiiiiiiiiii 245
Godkendelse af afdelingens driftsregnskab for 01/01 2021 til 31/12 2021 ..................... 245
Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 1/1 2023 til 31/12 2023 ........cceeevieeeennee 245
Orientering om driften i afdeling 156-0 Tvaerbommen ... 246
oY o1 (1 1Y | 246

233 I}

Lejerbo

Penneo dokumentnegle: GO6ZJ-88XYH-608DP-6JKZC-KZJHY-1FQC8



LEJERBO GENTOFTE 16. MAJ 2022 230

1) Organisationen Lejerbo Gentofte S157

1.1.Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet og det konstituerende organisationsbestyrelsesmade den 16.
juni 2021 bestod bestyrelsen for Lejerbo Gentofte og den tilknyttede afdeling 156-0
Tveerbommen af fglgende medlemmer:

Bjarne S. Hansen Formand Udpeget af HB til 2023

Leif Hansen Neestformand Valgt af repraesentantskabet til 2022

Elisabeth Schiller Bestyrelsesmedlem Valgt af Repraesentantskabet til 2022
Afaf Al-Sayegh Suppleant Valgt af Repraesentantskabet til 2022
Anne-Lise Pfeiffer Suppleant Valgt af Repraesentantskabet til 2022

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.

1.2. Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Gentofte har ret til at udpege 2 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 16. juni 2021 udpegedes Leif Hansen og Anne-Lise
Pfeiffer til at repreesentere organisationen pa landsrepraesentantskabsmadet. Som personlig
suppleant for Anne-Lise Pfeiffer blev Elisabeth Schiller udpeget.

Det skal bemaerkes at udpegningen jf. administrationsorganisationens vedltaegter skal ske fra
bestyrelsens midte (dvs. suppleanter kan ikke udpeges).

Bestyrelsen udpegede Leif Hansen og Anne-Lise Pfeiffer til at repraesentere
organisationen pa Landsrepraesentantskabsmgdet.

1.3. Meddelelser fra formanden

Fremlaegges mundtligt pa medet.

Bjarne orienterede om, at der ikke er nogen afdelingsbestyrelse lzengere. Det bliver fremover
organisationsbestyrelsen, der repraesenterer beboerne.

Hvem skal fremover sta for beboerlokalet? Beboerlokalet bliver ikke brugt — beboerne laner stole
og service. Elisabeth vil gerne fortsaette som kontakt person.

Bjarne har gennemgaet 5-arsrapporten fra Byggeskadefonden og kan se, at de ting, der er
mulige at fa entreprengren efter 5 ar, er udfgrt. Det bliver nu op til afdelingen at sikre, at de
sidste mangler bliver indarbejdet i DVP. Susanne supplerer med, at man har modtaget et tiloud
pa en andring af tagaflebet, sa der ikke leengere ledes vand ned af muren.

Susanne og Bjarne aftaler et mgde og falger op pa referaterne fra afdelingsmederne og 5-
arstingene.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.4. Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Bjarne orienterede om Landsrepraesentantskabsmadet.
Der var ingen indkomne forslag.

Lejerbo Redovre har opsagt deres administrationsaftale.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.5. Meddelelser fra administrationen

1.5.1. Orientering om politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer

| slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebeerer,
at man seaetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfare 22.000 nye almene boliger. Der
skal i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal
fordele midlerne. | aftalen saettes der iseer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er
til at betale for familier uden meget hgje indkomster. Men ogsa pa boliger til hjemlgse,
studieboliger, fortaetning, mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til almene boliger og
sa videre. Aftalen raekker frem til 2031. Vi har lang erfaring med at lgse en reekke af disse
udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i beboerdemokratiet — vaere
opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som betad frigivelse af 30 mia. kr. til
renoveringer af almene boliger. Det skete for at saette gang i hjulene efter den farste corona-
nedlukning. | forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt lag
pa renoveringerne, idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og
samtidig give de almene boligorganisationer laengere tid til at gennemfere udbud af
byggearbejder. Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i byggebranchen.
Udskydelsen af renoveringsprojekter geelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Nu revnerne i pudset pa facaden er udbedret i 5 ars gennemgangen, vil der blive indhentet tiloud
pa en afrensning af facaden.

Det fungerer godt med de nye medarbejdere pa ejendomskontoret og der samlet op pa en del
ting, men der fortsat udestaender.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.5.2. Forbrugsopgarelser pa Mit Lejerbo

Fremover sendes forbrugsopggarelser direkte til alle beboere via mail, og vil samtidig veere
tilgeengelige via Mit Lejerbo pa www.lejerbo.dk

Da vi ikke har mail pa alle beboere, vil der stadig komme papiropgarelser, som skal omdeles.
Det vil dog gradvist blive faerre, efterhanden som vi far mailadresser pa flere og flere beboere.

Desuden sendes opggarelserne kun pa mail til de beboere, der har en aktiv profil pa
www.lejerbo.dk. Det er altsa ikke nok, at vi har beboerens mailadresse, de skal ogsa aktivt have
brugt mailen pa Mit Lejerbo, fx ved opskrivning pa ventelisten.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.5.3. Udsendelse af materiale til mgder

For at understatte vores overordnede mal om at vaere sa baeredygtige som muligt og undga at
printe i situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikabet bedre - kan tilgas
elektronisk, vil vi fremover som udgangspunkt ikke printe og udsende falgende materiale:

o Det materiale der udsendes til brug ved afdelingsmadet
o Det materiale, der udsendes i forbindelse med regnskabsmgderne i organisationen
o Det materiale, der udsendes i forbindelse med repraesentantskabsmaderne.

Materialerne vil i stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ansker at modtage materialet i papirform, vil de
stadig have mulighed for at fa dette.

Vi vil fortsaette med at udsende fysisk materiale til brug ved budgetmaderne i afdelingerne, da
det vurderes at vaere mest hensigtsmaessigt i forhold til gennemgangen pa meadet med
afdelingsbestyrelsen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

1.5.4. Politisk aftale aendrer udlejningen

Der er indgaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere
boligomrader. Det er en videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og
den nye aftale skal sikre, at boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund,
far nye redskaber til at sikre en mere blandet beboersammensaetning. Aftalen kommer til at
betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er
fundet ved, at der skal veere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og
efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige lande er over 30 %. Desuden skal der veere opfyldt
to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af demte, tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst.
Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet far, kan man
sige.

Med den nye aftale skal der indfgres fleksibel udlejning, og der indfgres regler om, hvem
kommunerne ikke mé& anvise en bolig. Det gaelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige
lande, nyligt demte, kontanthjaelpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa listen
over forebyggelsesomrader. Det er Brandby Nord, Brendby Strand, Parkvej i Haje Taastrup,
Agervang i Holbaek, Vaengerne pa Lolland, Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning,
Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Granlandskvarteret i Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa
betydning for andre boligomrader i de pageeldende kommuner. For nar kommunen ikke laengere
ma anvise bestemte boligsagende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre
boligomrader i kommunen. P4 den made kan aftalen bade pavirke sammensaetningen af
beboere i de 58 omrader og sammensaetningen i andre boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst
kan lgse opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.5.5. Orientering fra styringsdialogmgde den 9. februar 2022

P& mgdet blev afdelingens og organisationens regnskaber gennemgaet. Derudover blev en
reekke sager draftet, herunder granskning af vedligeholdelsesplan, 5-arsgennemgang af
renoveringen, IKEA-stien, beskeering af buske og traeer mod skaterbanen, formodet ulovlig
fremleje samt effektivisering.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.6. Orientering om udlejningsforhold

Generelt er udlejningssituationen god og uproblematisk.
Der sendes i gennemsnit ca. 15 tilbud for at opna genudlejning.
Fraflytter betaler ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang pga. udlejningsvanskeligheder i aret 2021.

Ventelisten til familieboliger i Tveerbommen var den 03.02.2022 pa 1.405 ansggere.
Ansggernes gnsker fordeler sig saledes:

Ansggninger
Afd. | Venteliste tekst Ibero [2rum |3rum [4rum |[5rum | @nskeri alt i alt
1560 | Ekstern 710 837 789 551 2.887 1.104
1560 | Ekstern X 198 243 216 129 786 297
1560 | Intern venteliste 1 2 2 1 6 3
1560 | Intern venteliste | X 1 1 1 0 3 1
910| 1.083| 1.008 681 3.682

Fraflytningerne i de sidste 3 ar er sdledes:

Periode: 01.01.2019 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” | Boligart sAntal lejemdl| 1| 2/ 3| 4| 5| 6| 7|= Iak|Procent

[HD‘.’EdSGEISFEgiDanlE? 1560 Familiebolig 27 0011000 2 741
1560 [ . 27 = 2

1 nm 27 am 2

Periode: 01.01.2020 - 31.12.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” |Boligart eAntal lejemdl 1| 2| 3| 4 5 6| 7|= Ialt Procent

[anen:lsi_—cldsreginanlS? 1560 Familiebolig 27 000D DO O0OOD 0 0,00
1560 11 = 27 = 0

it "m 27 su

Periode: 01.01.2021 - 31.12.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation| Afdeling”  Boligart eAntal lejemdl 1 2 3 4 5 6 7 = Iaft|Procent

Hovedstadsregion S157 1560 Familizbolig 27 01 00100 2 741
1560 LI " 27 . 2

in "m 27 an 2
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Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2019 pa 10,7 i 2020 pa 11,2 og i 2021 pa
11,6.

De fraflyttende lejere har en gennemsnitlig bo-periode pa 14 ar, idet det skal bemeerkes, at
antallet af fraflytninger kun var 2, jfr. ovenfor.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.7.Orientering om "sager” i organisationen

Forvaltningen er i perioden gjort bekendt med to husordenssager, en stgjklage og et verbalt
overfald, som alle er afsluttede.

| et lejemal i afdelingen foregar formodentlig ulovlig fremleje, hvilket administrationen falger
meget ngje og agerer pa alt, hvad vi kan inden for lovens rammer.

Det er meget positivt at kunne orientere om, at der ikke har veeret hverken
beboerklagenaevnssager, advokatsager, tilsynssager, forbrugssager eller ind- og
fraflytningssager i perioden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.8. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 01/01 2021 til 31/12 2021

Organisationens udgifter og indtaegter balancerer med 469.000 kr., hvoraf de starste poster
udgares af bidrag til dispositionsfonden pa 201.000 kr. og udgifter til forretningsfarelse pa
110.000 kr.

Arets resultat er et overskud pa 11.000 kr., der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestdende pa 69.000 kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 32.000 kr.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 01/01 2021 til 31/12 2021.

1.9. Godkendelse af revisionsprotokollat

Revisor har ikke gjort seerlige bemaerkninger om organisationens regnskab.

Mht. langtidsbudgettet bemaerker revisor, at afdeling 156-0 ikke vil have tilstraekkelige
henleeggelser til daekning af planlagte vedligeholdelsesarbejder mv., idet der i langtidsbudgettet
er budgetteret med ekstern finansiering.

Administrationens bemaerkning: Der er afsat 4 mio. kr. i 2033 til fornyelse af brugsvandrer og
faldstammer, som det er beskrevet lige nu forventeligt med fuld ekstern finansiering. Dette
tilpasses sandsynligvis, nar tidspunktet for renoveringen naermer sig. Dertil kommer, at
vedligeholdelsesplan og langtidsbudget vil blive tilpasset, nar rapporten fra den eksterne
granskning er os i haende.

Bestyrelsen tog revisors indforsel i protokollen til efterretning.
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1.10. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023

Budgettet for perioden balancerer med indtaegter og udgifter pa 387.000 kr.

Der er afsat 2.000 kr. til bestyrelsesvederlag, 115.000 kr. til forretningsferelse og 202.000 kr. til
henleeggelse til dispositionsfond.

Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/1 2023 til 31/12 2023.

1.11. Godkendelse af udbetaling af vederlag oqg tabt arbejdsfortieneste

| henhold til reglerne i driftsbekendtgarelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indeveerende ar afsat 2.000 kr. til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der ikke udbetales vederlag, og at tabt arbejdsfortjeneste
ikke deekkes.

Bestyrelsen besluttede at fortseette uden vederlag.

1.12. Godkendelse af handtering af handicapparkeringspladser

Det har veeret en praksis og en driftsbeslutning for, at de personer, som ansggte om etablering
af en personlig handicapparkeringsplads fik dette ved forevisning af "det bla handicapkort”.
Efterspargslen har veeret lille, men vi oplever nu en stigning i henvendelserne, og vi skal derfor
bede organisationen drgfte, hvorledes det gnskes handteret fremadrettet.

Reglerne er saledes, at parkeringspladserne i den enkelte afdeling er undergivet den private
ejendomsret, hvorfor afdelingen som udgangspunkt ikke er forpligtet til at etablere
handicapparkeringspladser. Tilladelserne er tildelt ud fra etiske principper og med skelen til
vejledningen til driftsbekendtgarelsen § 127, hvor der naevnes, at "det ber endvidere tillades, at
en invalidevogn kan parkeres i naerheden af den handicappedes bopzel.” Med
handicapparkeringspladser menes bade de personligt udstedte og de seerligt indrettede
invalidepladser, som alle (med handicapparkeringskort) har adgang til efter princippet om forst til
mglle. AEndrer man et parkeringsomrade skal man dog sarge for at overholde reglerne i det
bygningsreglement, som ejendommen er projekteret efter, samt eventuelle lokalplaner og
servitutter, der angiver et bestemt antal handicapparkeringspladser.

Med hensyntagen til ovenstaende, er der som udgangspunkt ikke noget grundleeggende til
hinder for, at man kan nedlaegge eller flytte handicapparkeringspladser pa afdelingernes
parkeringsomrader, men da der er en aftale med beboeren, kan vi som udgangspunkt ikke
ensidigt aendre pa hverken aftalen eller forholdet, der ligger til grund for aftalen. Hvis vi eendrer
parkeringsforholdene i en afdeling, vil man skulle foretage en ensidig eendring af bade aftalen og
af grundlaget for de aftaler, der er indgaet med beboerne om individuelle
handicapparkeringspladser.

Vi anbefaler, at organisationen, set i forhold til en stigende efterspargsel pa parkeringspladser
generelt drafter den fremadrettet handtering af handicappladser og muligheder for aendring

heraf. Det kan overvejes, om man skal stoppe udstedelse af tilladelser pa baggrund af "det bla
handicapparkeringskort” og fremadrettet kun give tilladelse til invalidebiler under serviceloven,
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eller om man skal nedlaegge de personlige pladser og etablere invalidepladser efter farst til
meglle-princippet.

Bestyrelsen har 3 handicappladser efter forst-til-meolle-princippet, og det fungerer fint.
Der ikke noget onske om el -ladestandere.

2) Afdelingen under Lejerbo Gentofte

2.1.Godkendelse af afdelingens driftsregnskab for 01/01 2021 til 31/12 2021

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab fra afdelingsmadet.

Medmindre andet er anfart, er underskud/overskud overfart til konto 407.

Afdeling Resultat Konto 407 Henlaeggelser Bemaerkninger
156-0 - 444338 807.107 3.121.743 Avrets resultat blev et overskud pa kr.
Tveerbommen 444 338, der er overfort til afdelingens

konto for opsamlet resultat.

Arets overskud fremkommer af feerre
udgifter til ejendomsskatter, vandafgift,
forsikringer, el og varme til
feellesarealer, malerpasning,
renholdelse, almindelig vedligeholdelse,
drift af faellesvaskeri, diverse udgifter
samt en starre refusion af
ejendomsskatten fra 2007-2013.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for organisationens afdeling for perioden 01/01 2021 til
31/12 2021.

2.2. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 1/1 2023 til 31/12 2023

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gskonomiske,
og der foreligger godkendelse af budget fra afdelingsmgdet.

Afdeling AEndring Dato for afdelingsmode
156-0 Tveerbommen 2,19 % 5. maj 2022

Huslejeforagelsen skyldes primaert stigning i prisen pa el og varme til faellesarealer samt egede
henleeggelser til fremtidig vedligeholdelse og fornyelse.

Bestyrelsen godkendte driftsbudgettet for organisationens afdeling for perioden 1/1 2023
til 31/12 2023.
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2.3. Orientering om driften i afdeling 156-0 Tvaerbommen
Den eksterne granskning af afdelingen ved Landsbyggefonden blev gennemfart af Rambgll
primo 2022. Rapport med resultater forventes sommer 2022, hvorefter disse indarbejdes i
afdelingens vedligeholdelsesplan. Byggeskadefondens 5-ars rapport efter klimaskserms-
renoveringen er modtaget og gennemgaet med entreprengren. Sagen er afsluttet med udbedring
af vaesentlige mangler.

Pa ejendomskontoret har der i arets lgb vaeret en del udskiftning, og i perioder har kun 2 ud af 3
stillinger vaeret besat. Af den arsag er der opstéet et mindre eftersleeb pa den planlagte
vedligeholdelse i afdelingen. Der fokuseres pa at indhente dette i lgbet af 2022. Driften har
endvidere i perioder veeret preeget af sideeffekter af Corona i aret, herunder mangel pa
handveerkere og stigende materialepriser, foruden generelle nedlukninger og restriktioner.

Hegn — der afsat penge i budget 2023, Gentofte Kommune gnsker ikke at deltage i udgiften.
Der tages nyt tilbud i 2023, og det behandles pa neeste made.

Ikea-stien - der forsgges at finde en lgsningsmodel i lgbet af 2022.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3) Eventuelt

Dato: / 2022

Formand, Bjarne S. Hansen

Lejerbo
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